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l. BASE LEGALE, COMPONENTI PR

Art. 1 Base legale — Legislazione applicabile
1. 1l piano regolatore (PR) comunale prende originkadaegge federale

sulla pianificazione del territorio del 22 giugn®7B (LPT), dalla Legge
cantonale d'applicazione della Legge federale spimificazione del
territorio del 23 maggio 1990 (LALPT) con il relai Regolamento
d’applicazione (RLALPT), dalla Legge edilizia canébe del 19 febbraio
1973 (LE) con il relativo Regolamento d’applicazofRLE) del 22
gennaio 1974, e dalla Legge federale sulla pratezidell Ambiente
(LPA) del 7 ottobre 1973.

Per quanto non esplicitamente disposti dallesgarteé norme sono
applicabili la LALPT, la LE, il RLALPT, il RALE, laLPA.*

Art. 2 Componenti il PR
Il piano regolatore di Melide comprende:

il piano del paesaggio 1:1°000/2'000 N. 1
il piano delle zone 1:1°000/1:2000 N. 2
il piano del traffico 1:2'000 N. 3
il piano viario (dettaglio) 1:1'000 N. 3A
il piano delle attrezzature e degli edifici

d’interesse pubblico 1:2'000 N. 4
il piano dei servizi tecnologici: acquedotto 000 N.5

il piano dei servizi tecnologici: canalizzazioni

e depurazione 1:2'000 N. 6

le norme d’attuazione

la relazione tecnico-economica in cui sono itlastn particolare il piano
di realizzazione ed il finanziamento delle opere

! Modifica d'ufficio (ris. 9083, 20.10.1992).



Art. 3

Art. 4

Art. 5

COMPRENSORIO;OGGETTO D'APPLICAZIONE; SCOPO E
RIPARTIZIONE DEL TERRITORIO IN ZONE

Comprensorio

Il piano regolatore e le rispettive norme disciagho I'assetto, lo sviluppo e
I'avvaloramento urbanistico su tutto il territorgiurisdizionale del Comune
di Melide.

22|l comparto Peschiera comprende i sedimi comprasPtazza Moretti e
Casa Branca a lago ed i mapp. 679 e 91 (AlbergeRat

I comparto Fascia a lago Casa Branca / confine ¥igo Morcote
comprende i sedimi a lago compresi fra Casa Bradcih confine con Vico
Morcote.

Le disposizioni per questi due comparti relativpiaho del paesaggio, delle
zona, del traffico e delle attrezzature ed edificinteresse pubblico sono
definiti in specifici articoli?*

Oggetto

Oggetto d’applicazione sono in generale tutti i beamenti dello stato fisico
ed estetico dei fondi; in particolare tutte le nei@ostruzioni, ricostruzioni,
riattamenti ed ampliamenti nonché tutti gli intemie inerenti
all'utilizzazione ed alla protezione del paesaggio.

Scopo, effetto
Gli scopi principali del piano regolatore sono:

a) l'organizzazione razionale del territorio e ladsaiplina dell’attivita
edilizia

b) la tutela della salubrita, della sicurezza, dsietica e di altre esigenze
d’interesse pubblico nel campo delle costruzioni

€) un’opportuna organizzazione di tutti gli intemtigpubblici

d) il disciplinamento degli interventi inerenti 'alilizzazione ed alla
protezione del paesaggio

e) la promozione di insediamenti residenziali etiginali in generale e
della residenza primaria in particolare.

Il PR crea, con la sua adozione, la presunziomibblica utilita per tutte le
espropriazioni ed imposizioni previste.

22|ntrodotto tramite variante di PR Comparto A e B (nis6321, 19.12.2006).



Art. 6 Ripartizione del territorio in zone
Il territorio giurisdizionale del Comune di Melide suddiviso nelle zone
rappresentate nei piani citati all'art. 2 in scdld’000/1:2'000 e piu
precisamente:

- l'area forestale

- lazona-agricela

- il territorio senza destinazione specifica

- le zone di pericolo

- le zone d’'estrazione

- le zone di protezione del pozzo di captazione
- la zona protetta generale

- la zona protetta specifica

- le zone insediative suddivise a seconda del teaeatin residenziali,
artigianali, commerciali e turistiche

- le zone per attrezzature ed edifici d'interessiebtico
- le zone istituite dal piano del traffico

2Modifica d'ufficio (ris. 9083, 20.10.1992).



Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

PRESCRIZIONI GENERALI

Condizioni per I'edificabilita di un fondo
Un fondo é edificabile nella misura stabilita datlisposizioni di zona, alle
seguenti condizioni cumulative:

a) se e situato in una zona definita edificabile PR (vedi art. 51 delle
presenti norme)

b) se é urbanizzato (vedi art. 19 e 22 Legge féelsrdla pianificazione del
territorio LPT).

Aspetto estetico ed inserimento
Tutte le costruzioni (insediamenti, edifici, impigrdevono essere integrate
nel paesaggio in ossequio ai principi pianificapascritti dall’art. 3 LPT.

Modifiche dello stato fisico dei fondi
In generale lo stato fisico dei fondi non puo essgdterato.

E’ riservata in particolare l'autorizzazione cardten per i lavori che
interessano i siti ed i paesaggi pittoreschi edanerale valgono i disposti
che regolano la materia nell’ambito della Legishaz edilizia cantonale.

Manutenzione dei fondi
| fondi devono essere tenuti puliti o coltivati.

Nel caso in cui il proprietario o I'affittuario novi ottemperi il Municipio
puo richiamare gli stessi affinché il fondo siaifmub coltivato entro congruo
temine.

Se entro il termine fissato, il proprietario o fitiario non ossequia quanto
prescritto, il Municipio pud procedere in sua vedla manutenzione dei
fondi caricandone le spese al diretto interessato.

Sistemazione del terreno
La sistemazione del terreno € intesa come inteovehe non modifica
sostanzialmente la struttura naturale dello stesso.

La sistemazione del terreno puo essere ottenutéadonmazione di muri di
sostegno o di terrapieni di un’altezza non super#i.50 ml.

Le sezioni del terreno devono essere quotate eguigseda parte di un
geometra.

In casi eccezionali, per necessita tecniche o witist, il Municipio puo
concedere una deroga all’altezza soprammenziorniata dd un’altezza
massima di 2.50 ml.

In tal caso, la misura eccedente i 1.50 ml e cait¢g nell'altezza del
fabbricato.

Possono essere imposte le misure necessarie dilfumecorretto inserimento
nel paesaggio in particolare per cido che conceenmddifiche del terreno
naturale, il colmataggio di avvallamenti, depresgiopiantagioni per



Art. 12

mascheramento, ecc.
E’ riservato I'esame di competenza dell’Autoritantznale.

Opere di cinta

Sia verso la proprieta pubblica che la proprietagpa le opere di cinta non
devono superare I'altezza massima di 1.60 ml.

I muri di cinta o elementi pieni non devono superbaltezza massima di
0.70 ml e possono essere sormonti da rete metddigao, cancellate o siepi
vive alla condizione che I'altezza totale non sup&r60 ml.

Verso la proprieta pubblica l'altezza &€ misuratdladajuota del piano

dell'area pubblica sistemata.

Per le siepi vive verso fondi privati valgono gitieoli della LAC sia per

guanto concerne le distanze (0.50 ml da confine)l'aeltezza (1.25 ml).

Per le rive dei laghi (LRL):
- sono vietate le piantagioni che tolgono la vistda strada ed il lago

- cinte e siepi verso lago, verso strada o tra if@odtigui non possono
superare l'altezza di 1.20 ml dal suolo e devoner@wna distanza di
4.00 ml dal ciglio delle strade cantonali, comurgatonsortili e di 5.00
ml dal livello medio del lago.

Il proprietario potra, a titolo precario e previaut@izzazione del

Dipartimento, erigere cinte o siepi d'altezza napesiore a 1.20 ml dal

livello stradale entro la striscia di 4.00 ml dadlio delle strade cantonali ed

anche a confine del ciglio stesso.

E’ stabilito I'obbligo della regolare cura dellepi vive.

Per quanto concerne le opere di cinta lungo lelst@munali si stabilisce
guanto segue:

- le cinte definitive sono ammesse solo lungoriadi d’esproprio

- sul confine del fondo oltre la linea d’espropnerso strade sono
ammesse cinte di carattere provvisorio o siepi.
In ogni caso non derivano oneri al Comune al momeetl’esecuzione
dell'opera stradale.

Il Municipio pu0 ordinare l'arretramento della @nprovvisoria di almeno
0.50 ml dal confine del fondo qualora risultasdéadiltoso od ostacolato il
passaggio dei veicoli per la calla neve.

In ogni caso per la salvaguardia della visualeilpeaffico, il Municipio ha
la facolta d'imporre tutte le misure che ritienepogune limitando in
particolare le altezze delle opere, stabilendo id@getramenti particolari,
ecc.



Art. 13 Gradi di sensibilita al rumore *
1. | gradi di sensibilita al rumore sono riportstil piano n. 5 allegato in

scala 1:2'000.

2. Valgono le disposizioni generali contenute m&llinanza federale
contro I'inquinamento fornico (OIF), ed in partiaod:
- nuove costruzioni sono ammesse se in corrisp@addelle aperture
delle medesime sono rispettati i valori limite minhissione
- sono ammesse nuove attivita se il rumore prodotioadotto dalle
stesse non supera i valori di pianificazione

3. Si richiama la Direttiva cantonale sul’OIF r&a all’attribuzione dei
gradi di sensibilitd al rumore ed alle condiziorérfl rilascio delle
autorizzazioni a costruire nelle zone esposte anoru stradali e

ferroviari.

3 Tramite variante di PR (ris. 5556, 05.12.2000) questicolo ha sostituito I'originario articolo 13
approvato dal Consiglio di Stato in sede d’appromazidel PR con una modifica d’ufficio. Il precedent
articolo conteneva la definizione delle attivitannooleste, poco moleste e moleste e l'indicaziaidado
possibile posizionamento nelle zone edificabilséaonda del GdS).
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Art. 14 Definizioni
1. Definizioni contenute nella Legge edilizia
Per le definizioni dell'indice di sfruttamento (Is)dell'indice
d’occupazione (lo), della superficie edificabild=(, delle distanze e del
modo di misurarle, dell'altezza degli edifici e dabdo di misurarla,
come pure della sistemazione del terreno o di atraloghe norme
edificatorie generali valgono le norme della LEab ELE.

Indice di sfruttamento

Quale superficie utile lorda si considera la supierfdei piani sopra e
sotto terra degli edifici, incluse le superfici deuri e delle pareti nella
loro sezione orizzontale (art. 11 cpv. 1 LE).

Non vengono computate (art. 11 cpv. 2 LE):

- tutte le superfici non utilizzate o non utilizdalper I'abitazione o il
lavoro, come le cantine, i solai, le lavanderié stgnditoi, ecc. delle
abitazioni

- i locali per i macchinari degli ascensori, dellantilazione o della
climatizzazione

- i locali comuni per lo svago nelle abitazioni gflamiliari

- i vani destinati al deposito di biciclette e dimal posteggio anche
sotterraneo di veicoli a motore, ecc.

- i corridoi, le scale e gli ascensori che servanmamente all'accesso
di locali non calcolabili nella superficie utilertta

- i porticati aperti, le terrazze coperte dei tattn chiuse lateralmente,
i balconi e le logge che non servono da ballatciog che non
servono per accedere agli appartamenti.

La superficie edificabile la superficie non ancora sfruttata dei fondi o
parti di fondi nella zona edificabile oggetto delleamanda di costruzione
(art. 11 cpv. 3 LE).

Non vengono considerate (art. 11 cpv. 3 LE):

- le superfici viarie aperte al pubblico transiaol, esclusione di quelle
riservate per i posteggi e per la circolazionerdafitno del fondo

- le superfici riservate dal PR per la costruzian&allargamento di
strade e marciapiedi.

Indice di occupazione

L’indice di occupazione € il rapporto, espressoper cento, tra la
superficie edificata e la superficie edificabild fando (art. 10 cpv. 2
LE).

La superficie edificata & la proiezione orizzontaldla superficie del
fondo di tutti gli ingombri degli edifici principaled accessori (art. 11
cpv. 4 LE).

Nel computo della superficie edificata sono esdlagi 11 cpv. 5 LE):

- i cornicioni e le gronde
- le pensiline d'ingresso in quanto non siano ahisis uno o pid lati

- le autorimesse interrate, sporgenti dal terreatorale al massimo su
un lato ed aventi una copertura praticabile rictpéi vegetazione
(tappeto verde, ecc.)




La norma che prevede la copertura con vegetazietle dutorimesse
interrate ha un senso solo se il RE o il PR premedche una certa
superficie debba rimanere a verde, poiché se si perd esempio
pavimentare tutto il fondo per formare piazzalisieggi, ecc., non si
vedrebbe la ragione della vegetazione sui tetti.

Modo di misurare le altezze

1. La distanza prescritta per le nuove costruzpomisurata nel punto in
cui l'edificio piu si avvicina al confine, dall’egmita dei corpi
sporgenti, escluse le gronde ed i balconi che hamzo sporgenza
fino a 1.10 m e non occupano piu di un terzo delteghezza della
facciata.

2. | balconi, se sono chiusi ai lati, sono consitlecome corpi
sporgenti, indipendentemente dalla loro larghezza.

Lunghezza della facciata
La lunghezza della facciata € la misura del lataetéangolo parallelo al

confine che circoscrive I'edificio.
Tale misura non € calcolata per le parti arretda®00 ml dalla facciata

considerata.
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L’indice di edificabilita
L’indice di edificabilita (le) e il rapporto tra ifolume della costruzione,
calcolato secondo le norme SIA N. 416, e la sugierfedificabile del

fondo (SEF).

Linea d’arretramento
La linea d’'arretramento costituisce il limite fird quale & possibile
costruire verso l'oggetto a cui é riferita.

Linea delle costruzioni (o allineamento)

La linea delle costruzioni indica 'allineamentobdigatorio per le nuove

costruzioni e le ricostruzioni:

- le superfici per le quali il PR prevede [|'espiiagione per
'esecuzione di opere dinteresse pubblico oppure divieto
d’edificabilita, come zone a verde o di svago, gdlwcaso in cui il
PR ne preveda la possibilita d'utilizzazione

- le superfici forestali secondo la rispettiva &grione
- le superfici occupate da un corso d’acqua o dagmn



Art. 15

Art. 16

Art. 17

6. Riattamento
Risanamento di un edificio senza ampliamenti o c¢ameéenti di
destinazione.

7. Trasformazione
Risanamento di un edificio con cambiamento di degibne, senza
ampliamenti.

8. Ricostruzione
Ripristino di un edificio demolito o distrutto diecente, senza
ampliamenti.

9. Ampliamento
Aumento della volumetria di un edificio esistente.

Indici e loro utilizzazione

Gli indici d’occupazione e di sfruttamento di unnétm possono essere
utilizzati una volta sola.

In caso di frazionamento di un fondo gli indici sonportati, nel registro

degli indici, a carico della nuova particella neffésura in cui eccedono il
limite consentito dalla frazione residua.

Una copia dei piani di frazionamento deve esseasiessa al Municipio
prima dell'iscrizione a RF.

Distanza da confine

La distanza minima verso il fondo privato di unfei con facciate non

superiori ai 25.00 ml di lunghezza deve essere di:

- 3.00 ml per gli edifici ubicati nella zona R2

- 4.00 ml per gli edifici ubicati nelle zone R3

- 5.00 ml per gli edifici ubicati nelle zone R5-REOR2S-ZM (escluso
Pt.)

- 7.00 ml per gli edifici ubicati nella zona ZTc

Supplemento alla distanza da confine
Per gli edifici ubicati nelle_zone residenzigR2-R2S-R3-R5-RCO5-ZTa-
ZThb) valgono le seguenti disposizioni:

Per edifici con facciate di una lunghezza oltré&5i0R ml le distanze di cui
allart. 16 devono essere aumentate di 0.30 ml ageiro o frazione
superiore ai 50 cm di maggior lunghezza della tteooltre i 25.00 ml fino a
che sia raggiunta una misura pari all’altezza ddlbficato (misurata di
regola a meta della lunghezza della facciata, itéfeal lato del fondo
confinante.

Per gli edifici ubicati in zona ZTc il supplemeratia distanza da confine
non viene calcolato.

Per gli edifici ubicati in_zona mist&ZM) e destinati ad attivita artigianali,

commerciali e residenziali il supplemento alla a@iizia da confine non viene
calcolato.

-10 -



Art. 18

Art. 19

Distanza fra edifici
La distanza tra edifici deve essere in generalalegal doppio della distanza
prevista per la zona.

La distanza tra edifici su fondi contigui e la soadelle rispettive distanze
dallo stesso confine. Tra edifici sullo stesso forél da considerare un
confine ideale; questa norma non si applica abeadee tra edifici principali

e le relative costruzioni accessorie.

Per la zona ZTc la distanza tra fabbricati € dDQ@4nl indipendentemente
dalla lunghezza del fabbricato.

Per la zona mista ZM la distanza rimane di 10.00petl i piani superiori
(escluso il piano-terreno) indipendentemente dafighezza del fabbricato.

Per nuove costruzioni, verso edifici esistenti pridella pubblicazione del
PR situati rispetto al confine ad una distanzariofe a quella prevista dalle
norme, € applicabile la sola distanza da confieeipta dalle presenti norme,
ritenuto in ogni caso una distanza minima di 6.00 m

Nel caso particolare di sopraelevazioni di un unicano di edifici sorti
prima dell’entrata in vigore del PR, le distanze adafine possono essere
mantenute alle condizioni che siano rispettate tietaltre disposizioni di PR
ed in particolare la distanza minima tra edifigoer un’altezza massima di
7.00 ml dalla sopraelevazione a partire dal terreno

Distanza dall'area forestale™
Tutte le costruzioni devono distare 10.00 ml daitié del bosco accertato.

Deroghe a tale distanza dal bosco possono essecesse dal Municipio,
sentito il preavviso dell’Autorita forestale quadait rispetto di tale distanza
rendesse praticamente inedificabile il fondo.

In ogni caso la distanza dal bosco dovra esseakrdino 6.00 ml.

3 Modificato con varianti di PR a seguito dell’accenento del bosco a contatto con la zona edificabile
(ris. 1428, 1.04.2009).
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Art. 20

Distanze verso I'area pubblica

a)

b)

c)

d)

f)

La distanza di una costruzione verso un’areablpmgb (costruzione
pubblica, attrezzatura pubblica) deve essere ugugleella verso i fondi
privati prevista dalle disposizioni di zona.

La distanza verso piazze, strade, corsi d'aégasseguente:

- 4.00 ml dal ciglio o filo esterno del marciapiedielle strade e piazze
cantonali

- 3.00 ml dal ciglio o filo esterno del marciapiedielle strade e piazze
comunali

- 3.00 ml dal ciglio dei percorsi pedonali inteadle zone, sentieri e
strade private

- 6.00 ml dal filo esterno dell'argine dei corsadgua

* La distanza verso il livello medio del lago & d&éinn funzione alla
distanza tra il livello medio ed il ciglio dellaratia carrozzabile piu
vicina secondo le seguenti regole:

- per distanze tra lago e strada inferiori o uga&D ml: 5 ml

- per distanze tra lago e strada tra 30 ml a 6(Gmi + 50 cm per ogni
metro superiore a 30 ml

- per distanze tra lago e strada superiori a 6@énml.

Entro le distanze minime dal lago cosi definiteuéepvietata ogni nuova
sistemazione del terreno che modifichi sostanziatmela struttura
naturale della riva

Nelle zone NV, NC e ZTa sono ammesse derogkedidtanze stabilite
al cpv. b) del presente articolo e cido per la ggheadia degli
allineamenti.

Dall’autostrada sono istituite le seguenti lidéaretramento:
- 30.00 ml dall'asse
- 25.00 ml dall'asse delle corsie d’accelerazioneeelerazione

Deroghe alla distanza dall'autostrada possonseres concesse dal
Municipio sentito il preavviso delle Autorita cantdi competenti.

4Modifica d'ufficio (ris. 9083, 20.10.1992).
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Art. 21

Art. 22

Art. 23

Aperture e corpi sporgenti verso strade e piazze

Le finestre ed ogni altra apertura in confine ddtsada pubblica non
possono essere munite di serramenti aprentisi stdksa se non all’altezza
di 4.50 ml.

| corpi sporgenti (gronde, balconi, pensiline, leggcc.) verso strade e
piazze possono essere costruiti ad un’altezzantérad 4.00 ml dal piano del
marciapiede esistente o di progetto e la sporgemmra puo superare la
larghezza del marciapiede.

In ogni caso la sporgenza massima € limitata arhl30

Qualora la sporgenza supera la larghezza del npiede I'altezza dal
campo stradale o marciapiede deve essere di 4.50 ml

Qualora non esiste e non sia nemmeno previsto wciap&ede I'altezza del
corpo sporgente dal piano stradale deve esserbndna 4.50 ml ritenuta
una sporgenza massima ammessa sul campo stra@a®® anl.

Il Municipio ha la facolta di deroga alle disposizi soprammenzionate nel
caso in cui le sporgenze siano su sentieri, viealiuzze e se la costruzione
di serramenti aprentisi sullarea pubblica (in patare gelosie) é
nell'interesse della salvaguardia dei valori amiinici ed ambientali.

Contiguita ed edificazione a confine
Si distinguono due modalita per la definizione aeltontiguita e
segnatamente:

- la “contiguita giuridica”. da intendere come pib#ga di costruire su
fondi contigui di diverse proprieta

- la “contiguita fisica”. da intendere come posidididi costruire edifici
contigui come articolazione di singoli elementilsgtesso fondo

E’ permessa la “contiguita giuridica” nelle zonalslite all’art. 52 e cioe:
- su tutta l'altezza nelle zonEV1-NC1-NC2-R3-ZTa-ZTc

- limitatamente al piano-terreno nelle zoR& (nel comparto contornato a
guadretti neriRCO5-ZM

Y

La “contiguita fisica” & per contro ammessa ingué zone.

Due o piu proprietari possono accordarsi per costin contiguita, nei limiti
delle prescrizioni di zona.

La concezione architettonica dovra essere il pasiile unitaria.
L'edificazione a confine e possibile con l'accordel confinante che si
impegna a costruire in contiguita o ad assumer@aarico I'intera distanza

tra edifici.

L'accordo con il confinante si ritiene concluso lgua abbia firmato il piano
di situazione annesso alla domanda di costruzione.
Il Municipio annota I'accordo nel registro degldioi.

Altezza degli edifici

L’altezza di un edificio &€ misurata dal terrenaesisato a valle al punto piu
alto del filo superiore del cornicione di grondded parapetto.

Per edifici contigui I'altezza € misurata per ogimgolo edificio.
Analogamente si procede per costruzioni in penaliicolate sulla verticale

-13 -



Art. 24

Art. 25

Art. 26

(*a gradoni”), a condizione che si verifichi tr@orpi situati a quote diverse
una rientranza di almeno 12 m.

Nelle zone R5, RCO5, R3, R2 e ZM per gli edifidietio piano all’'altezza
massima del fabbricato non potra essere aggiuntanahltro tipo di
parapetto o simile, quali pergolati, piantagioniurm pilastri ecc. ad
eccezione solo di torrini da camino e dei corpiteic

Nel caso di realizzazione di queste aggiunte lesstesaranno computate
nell’altezza del fabbricato.

Il numero e la superficie dei torrini da camino @ dorpi tecnici devono
essere ridotti al minimo indispensabile e la loh@zza non pud superare
quella stabilita dall’art. 25.

Altezza del colmo

L'altezza del colmo ¢ la distanza tra il terrerstesinato a valle fino al punto
piu alto del tetto.

Per il punto di misura del terreno sistemato aevallgono le disposizioni
dell’art. 23.

Supplemento per corpi tecnici

Per i corpi tecnici s'intendono quei corpi sporgeitre la copertura degli
edifici che servono al funzionamento di un impiaatervizio dell'edificio
stesso.

Ad esempio sono considerati tali i vani per scabeaksso al tetto, torrini
per ascensori, comignoli, collettori solari, usdaliesicurezza ed altri corpi
sporgenti.

Le loro dimensioni devono essere contenute enimiti indispensabili con
la loro funzionalita.

Per i camini ed i corpi tecnici € concesso un seppihto massimo d’altezza
di 2.00 ml alla condizione che il loro humero eslgerficie sia ridotta al
minimo.

Costruzioni accessorie
Si ritengono accessorie le costruzioni al servdiioin fabbricato principale
che:

- non siano destinate all'abitazione o al lavorhe non abbiano funzione
artigianale o commerciale

- non siano alte piu di 3.00 ml al colmo e nonesup la lunghezza pari al
40% del lato delle particelle su cui sorgono.
Qualora il lato della particella fosse inferiord&00 ml sara autorizzata
I'edificazione su 7.00 ml.

La costruzione accessoria entra nel computo deflarficie edificata.

Le costruzioni accessorie possono sorgere a coséingenza aperture o ad
una distanza di almeno 1.50 ml se con aperture.

Esse devono rispettare le seguenti distanze velifoi grincipali sul fondi
contigui:
- aconfine 0 a 3.00 ml da edifici esistenti seagarture
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Art. 27

Art. 28

Art. 29

- a4.00 ml da edifici esistenti con aperture

La sporgenza massima delle gronde, inclusi i catalpiano delle facciate
del corpo accessorio non puo superare i 50 cm.

Le costruzioni accessorie devono rispettare leadisg previste verso l'area
pubblica per gli edifici principali.

In particolare lungo i percorsi pedonali deve esg@pettata la distanza di
3.00 ml.

Per le piscine (coperte e non) valgono le medesiorenative che per gli
accessori; per le piscine scoperte non & complitadice d'occupazione.

®> Nella zona R2s le costruzioni accessorie devonpetiare verso tutti i
confini le distanze previste per gli edifici pripaii.

Convenzione tra privati

Il Municipio puo rilasciare licenze edilizie in daegya alle distanze da confine,
stabilite per ogni singola zona, con il consensbpdeprietario del fondo
contiguo che s'impegna a garantire le distanzemuertira edifici.

La convenzione sara iscritta nel registro comudalgi indici.

Per gli accessori non & concessa nessuna deragiistinza da confine.

Frazionamento dei fondi

In caso di frazionamento dei fondi nelle zone resakli € obbligatoria la
presentazione di uno schema di edificazione rdalta nuova sistemazione
fondiario che s’intende eseguire.

Questo schema planimetrico dovra contenere leaagtiai grafiche (in scala
1:1'000 o 1:500) inerenti all'ubicazione delle figwcostruzioni nonché gli
accessi ai singoli lotti.

La documentazione, in duplice copia, deve essessmissa alla
Commissione delle Bellezze Naturali (CBN) tramit&unicipio per esame
ed osservazioni prima dell’esecuzione del fraziomatm da parte del
geometra.

Risanamento energetico (deroghe alle distanze ed gigidici di sfruttamento e di
occupazione)

Per tutte le costruzioni esistenti € ammessa umagdealle distanze da
confine e tra edifici stabilite per le singole zaneaso d’esecuzione di opere
d’isolamento termico e cio fino ad un massimo dci?

Per edifici esistenti non sono parimenti conteggiaélla superficie utile
lorda né nella superficie edificata le sezioni dwiri corrispondenti allo
spessore delle opere d’isolamento termico.

Sono riservate le disposizioni previste dalla Liegi®ne cantonale.

®Modifica d'ufficio (ris. 9083, 20.10.1992).
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Art. 30

Art. 31

Piazzali da gioco, aree di svago

Nelle zone destinate alla residenza con case dp @ppartamenti, deve
essere prevista una superficie di terreno, conumgnieente sistemata, da
riservare al gioco dei bambini od area di svago @aralmeno il 20% della

superficie edificabile del fondo.

Nel caso in cui la formazione di aree di svago getiiyamente impossibile
il Municipio preleva un contributo compensativo ipat 25% del costo
dell'opera che si dovrebbe realizzare incluso dtoalel terreno.

Deroghe alle precedenti disposizioni sono ammassgaiticolare nella zona
R5.

Domanda di costruzione e progetti
Per cio che concerne il contenuto, la procedueferma della domanda di
costruzione e dei progetti, fanno stato i dispdslia Legislazione edilizia.

Contemporaneamente alla presentazione della domaadaodificazioni
dello stato dei luoghi conseguenti all'opera deveasere segnate sul terreno
mediante picchetti e modine.

Dalle modinature si dovra in specie poter dedunpedfilo delle costruzioni.
Picchetti e modine devono essere lasciati sul fogsmto che una decisione
definitiva & stata emanata.

Al progetto presentato deve essere allegata unainmdsria del terreno
naturale quotato con indicato un caposaldo e legez
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Art. 32

Art. 34

PRESCRIZIONI GENERALI

PAESAGGIO
(Vedi piano 1:1'000/ 1:2'000 - N. 1)

Area forestale®?

1. L’area forestale € inserita nel piano a titeidicativo ad eccezione del

limite del bosco a contatto con la zona edificabhe & fissato nel piano
delle zone. Essa € soggetta alle Legislazioni falifederali e cantonali.

In caso di dissodamento la superficie sottratifcarea forestale e
attribuita alla zona d'utilizzazione piu affine a$sa limitrofa, salvo
specifica disposizione dell’Autorita competente.

Nel caso in cui I'Autorita forestale non ricopaspiu il carattere

boschivo ad una superficie indicata “area forestdde PR, la stessa sara
considerata attribuita alla zona d'utilizzazioneu paffine ad essa

limitrofa, salvo specifica disposizione dell’autarcompetente.

L'attribuzione ad una zona edificabile di sumerésterne o marginali al
perimetro del territorio edificabile e invece sojgea variante di PR.

Territorio senza destinazione specificd®

Il territorio senza destinazione specifica compeendelle parti di territorio
per le quali il piano non prevede degli obiettiarfcolari d'utilizzazione o
di protezione.

Tutto questo territorio € soggetto alle disposizidellart—24-LPTedella

Legislazione-cantonale-d-appheaziodella legislazione federale e cantonale

sulla pianificazione del territorio per le costmzi fuori zona edificabile.

32Modificato con varianti di PR a seguito dell’accenento del bosco a contatto con la zona edificabile
(ris. 1428, 1.04.20009).

®Modifica d'ufficio (ris. 9083, 20.10.1992).

¥ Modificato con varianti di PR a seguito dell’accerento del bosco a contatto con la zona edificabile
(ris. 1428, 1.04.2009).
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Art. 35

Art. 36

Zone di pericolo®*
Comprendono quelle segnalate sul piano e sono\8sddin 2 categorie e
piu precisamente:

- la zona potenzialmente soggetta a crollo di rocce
- la zona potenzialmente minacciata da scivolamefd@rollo di rocce

Per le zone di pericolo dovra essere presentatapemaia geologico-
geotecnica di verifica del grado di pericolositémar della concessione di
un’eventuale licenza edilizia.

Questa documentazione dovra essere prodotta dalrigario-istante e
preavvisata da parte dell’Autorita competente.

Per le zone interessate € esclusa la costruzionstadiili destinati alla
residenza o per lo svolgimento di attivita lavorati

*Fino all'entrata in vigore degli adeguamenti alle, er ogni intervento di
nuove costruzioni, ricostruzioni e trasformazionella nuove aree
potenzialmente interessate da pericoli naturali @ona edificabile
pedemontana situata a ridosso del bosco, dal Bogéeal confine con Vico
Morcote come pure nelle localitd Val Deserta e @anchini) l'autorita
cantonale puo esigere la presentazione di una ipedita a stabilire
I'eventualitd del pericolo e gli accorgimenti temmicostruttivi sugli edifici
per ridurne la vulnerabilit&.

Zone di estrazione (ex-cave)
Comprendono le zone ubicate in localita Campidadione.

Trattasi di sedimi di ex-cave non piu in esercizio.

E’ fatto obbligo ai proprietari di procedere allatamazione dei sedimi sulla
scorta di un preciso piano d'intervento, stabikgcondo le direttive delle
Autorita cantonali e comunali competenti.

Nel sedime della ex-cava in localita Vallone é fr@previsto I'insediamento
di depositi comunali (vedi art. 83 - EP12, mapi®b p0.

** Modifica d'ufficio con varianti di PR a seguito daltcertamento del bosco a contatto con la zona
edificabile (ris. 1428, 1.04.20009).
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Art. 37

Art. 38

Acque di superficie®®

Sul piano sono indicati i riali che scendono dalnt4oS. Salvatore e dal
Monte Arbostora.

E’ inoltre segnalato il lago.

Tutte le opere o i lavori che abbiano un influssé@ttb o indiretto sulla
situazione idrologica devono tener conto degli iviedel piano.

Per le distanze dai corsi d’acqua si applica I’24tdel RLE *®

Restano riservate le disposizioni della Legislagi@ontro I'inquinamento
delle acque.

Pozzo di captazione
Sul piano € segnato il pozzo di captazione esistieriocalita alla Motta con
le rispettive zone di protezione I, Il e Ill.

1. Per le sorgenti captate ed i pozzi di captazlensui aree di protezione
sono state definitivamente approvate dal C.d.Sfocoremente all’art.
36 LALIA, sono applicabili le restrizioni allimpigo dei fondi, le misure
di protezione e I'obbligo d’autorizzazione previdtlle “Direttive per la
determinazione dei settori di protezione delle acspiterranee” emanate
dall'Ufficio federale per la protezione dell’ambiendell’ottobre 1977
(aggiornamento 1982).

2. Le misure di risanamento sono fissate dallad®ezprotezione acque del
Dipartimento dell’Ambiente.

3. Per le sorgenti sprovwviste di un piano di prioee delle acque
sotterranee approvato fanno stato le disposizieltiatt. 33 LALIA.

Inoltre i sedimi parzialmente o totalmente edificgatzona di protezione Il
del pozzo di captazione, sono ammesse unicamerdadazioni e
trasformazioni alla condizione che il carico incarite non sia accresciuto e
se conformi alle disposizioni della Legislazionéizsprotezione delle acque.
In tal caso la licenza edilizia dovra essere ac@gnpta da una convenzione
che preveda la condizione che 'aumento di valameseguente non verra
considerato nel computo di eventuali indennita pfegriazione.

*Modifica d'ufficio con varianti di PR a seguito dattcertamento del bosco a contatto con la zona
edificabile (ris. 1428, 1.04.20009).
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Art. 39

Curve isofoniche della N2+rampa

Valgono le disposizioni della Legge federale spltatezione dell’ambiente
(LPA) del 07.10.1983 e I'Ordinanza contro I'inqunanto fonico (OIF) del
15.12.1986.

Per tutte le zone interessate alle immissioni dnare, ogni domanda di
costruzione per gli edifici destinati alla residendovra ossequiare le misure
tecnico-costruttive ed i locali dovranno essererddti e strutturati (vedi in
particolare le disposizioni EMPA/USN illustrate allpagine seguenti)
affinché il livello delle immissioni all’interno dle abitazioni sia compatibile
con il grado di sensibilita I, secondo le dispasiz della Legislazione sulla
protezione dell’'ambiente.
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Riduzione del rumore mediante misure edilizie

riduzione del
livello sonoro
dB (A)

Questa disposizione comporta
per la parte non esposta al rumore
una riduzione di 10-20

g

ridvzione

a l del rumore

—

Tipo di costruzione
per es. case in serie con giardino
antistante, protette da un muro 5-20

C1D

per es. case in collina

Altri "tipi" di costruzione
Case-terrazza, case con logge
case-villetta, case in serie con
atrio

(L'effetto di guesta disposizione
dipende dall‘ubicazione; ver-
sante sud o nord)

Concezione delle costruzioni
(per es. scuola con finestre non
esposte al rumore)

per es. costruzione di abitazioni

o (o“‘° W
49 \0!
e 4
5 "f 4
A
oS

(camere da letto non esposte al o
rumore) 5-20 o a —1
0 EM PA Auftrags-Nr.| Auftraggeber: UFFICIO STRADE Gezeichnet: |Zeichnungsnummer:
39360  |NAZIONALI, Bellinzona
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Riduzione del rumore mediante misure edilizie

riduzione del
livello sonoro
dB (A)

Finestre con forte isolazione

acustica

(per es. finestra esterna in vetro
isolante o finestra di ventila-

zione) (inconveniente: l'effetto

si produce soltanto a finestre

chiuse, le finestre con i disposi-

tivi di ventilazione incorporati

cono molto care) 30-40

aergrione

venfilazione <

H:

Cassone per avvolgibili,
all'esterno’ 2-10

Balconi, logge con rivestimenti
di soffitto smorzanti il rumore,
con parapetti sporgenti 2- 6

Unione di due o pil costruzioni 2-10

Facciate rivestite di lastre di
vetro (condizionamento d'aria in
edifici amministrativi, alberghi,

ecc. ) 35~-45 i

sl

N

“EMPA Auttrags-Nr.| Auftraggeber : UFFICIO STRADE
39360 NAZIONALI, Bellinzona

Gezeichnet:

Zeichnungsnummer:

-22.



Riduzione del rumore mediante misure edilizie

riduzione del
livello sonoro

Altra destinazione dei locali 5-20 _@__,((J((}\\

dB (A)
facciata di >
vetro ﬁ
|
L
Chiusura con facciata di lastre di i
vetro (per es. edificio commer-
ciale) 5-15 =
¢ >
D
| | )

Altra destinazione di intere co-

struzioni %_
(valori limite per edifici ammi- ’

nistrativi, commerciali, 10 dB (&) in &Cl

pil che per le case d'abitazione)

=
%_
I
b

@ EMPA

Auttrags=-Nr.
39360

Auftraggeber :

. |NAZIONALI,

UFFICIO STRADE Gezeichnet :

Bellinzona

Zeichnungsnummer
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Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43

Zona protetta generale e oggetto IFP n. 1810

La zona protetta generale indicata sul piano elajdsl S. Salvatore. La
stessa comprende la montagna dolomitica con flaricplare, interessante
serie stratigrafica corrispondente alla trasgressipermo-triassica, fossili,
grotte, ecc.

La zona ha per oggetto di protezione l'insieme edelbmponenti naturali
dellambiente.

Valgono le disposizioni della Legislazione federaldla protezione della
natura e del paesaggio, nonché quella dell'Inventfaderale dei paesaggi,
siti e monumenti naturali d'importanza nazionaleR(} oggetto N. 1810).

Valgono inoltre i divieti stabiliti nel Regolamensalla protezione della flora
e della fauna del 15.07.1975.

Zona protetta specifica
La zona protetta specifica indicata sul piano dlgusetto I'’Arbostora.
La stessa e interessante per le rocce, la fladauha.

Valgono le disposizioni della Legislazione federaldla protezione della
natura e del paesaggio.

Valgono inoltre i divieti stabiliti nel Regolamensallla protezione della flora
e della fauna del 15.07.1975.

Tutela dei ritrovamenti archeologici

| contenuti archeologici del territorio comunalensoprotetti in virtu del

Decreto legislativo per la tutela dei ritrovameattheologico 26 gennaio
1942.

Chiunque scavando nel proprio o nell'altrui terresooprisse oggetti
archeologico, reliquie di tombe o di altre costomzi antiche, deve
sospendere lo scavo, provvedere perché nessunamatiag ritrovamenti e
darne immediata comunicazione al Municipio, alldizi® cantonale ed
all'Ufficio cantonale dei Monumenti Storici del Cagimento dell’Ambiente

Monumenti naturali *
I monumenti naturali segnalati sul piano sono tiled ad alto fusto singoli
0 a gruppo presenti sul territorio comunale e matusi in zona forestale.

In generale sono proibiti tutti gli interventi clpotrebbero modificare o
compromettere l'integrita dei monumenti, nonché tditi quelli che
potrebbero deturpare I'ambiente circostante.

Gli eventuali interventi, che si rendessero necessr la manutenzione,
sono sottoposti a licenza comunale.

Si richiama I'lnventario degli alberi protetti adito dal Municipio secondo
le disposizioni dell'art. 6 cpv. 3 RLE.

% Anche le siepi e boschetti evidenziati nel Pianamosaonsiderati
monumenti naturali.

Sono di principio proibiti tutti gli interventi cheotrebbero modificare o
compromettere la loro integrit¥.

% Modifica d'ufficio con varianti di PR a seguito daltcertamento del bosco a contatto con la zona
edificabile (ris. 1428, 1.04.20009).

- 24 -



Art. 44

Art. 45

Art. 46

Art. 47

Monumenti ed oggetti culturali
I monumenti ed oggetti culturali segnalati sul piaaono stati classificati in
due categorie:

Monumenti ed oggetti culturali d’'importanza cantena
- Chiesa Parrocchiale dei SS. Quirico e Giolittagm 377) N. 1
- affresco sulla facciata del’ambulanza comunategp. 321) N. 2

- affresco (I'adorazione dei Magi) parzialmentéahiie
all'interno della Casa Ghiggi (mapp. 306) N. 3

- Madonna in stucco e portale nella casa Heissaepfm304) N. 4

- casa Pocobelli con affresco decorativo, portaechi sulla
volta (mapp. 286) N. 5

- soffitto dipinto in casa Castelli (mapp. 218) N6

- stemma di Domenico Fontana e Papa Sisto V gia sul
casa Fontana ora nel palazzo comunale (mapp. 210) . 7N

- Fornaci (mapp. 266) N. 8
- casa Cavadini (mapp. 352) N. 9
- la cappella del Crocefisso (mapp. 247) N. 10

In generale sono proibiti tutti gli interventi clpotrebbero modificare o
compromettere l'integrita ed il valore dei monumerdnché tutti quelli che
ne potrebbero ostacolare la vista, comunque dattirpfambiente
circostante.

Restano riservati i disposti della Legislazionetonale sulla protezione dei
monumenti storici ed artistici.

Alberatura
Sul piano e indicato il vincolo d’alberatura su \dia Bola.
Tale vincolo é a carico del Comune.

Muri protetti

L’aspetto e la configurazione dei muri protetti d@ssere salvaguardato.
In caso di demolizione € obbligatoria la ricostamna alfine di garantire il
carattere e le componenti architettoniche-ambiental

Punti di vista, tratte panoramiche
Sul piano sono segnalati i principali punti di gigt le tratte panoramiche piu
importanti.

Nelle immediate vicinanze sono proibite costruzianiistallazioni che

potrebbero ostacolare la vista nonché l'esecuzidin®pere di cinta di

materiali e dimensioni non compatibili con le esige di salvaguardia della
visualita panoramica.

Gli scorci panoramici piu significativi lungo ladeia a lago (Peschiera, Villa
Miramonte, Villa Isidora) sono salvaguardati e vitzati dalle proposte di
piano.
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Art. 48

Art. 49

Art. 50

Art. 50
BIS

Sentieri principali

| sentieri principali (esistenti e di progetto) sosituati per lo piu in zona
forestale. Il tracciato dei sentieri di progettadiecarattere indicativo. La
realizzazione della tratta di sentiero tra la zéearera e Capo S. Martino,
inclusa nella zona protetta generale, rispettivaeenel perimetro

dell'Inventario federale dei paesaggi, siti e moeathnaturali d'importanza

nazionale (IFP ogg. 1810) e subordinata allapmmree da parte
dell’Autorita federale e cantonale competente.

Ogni soppressione di tracciato per altri scopi dessere sostituito ai sensi
della Legislazione federale in materia.

Depositi e discariche

| depositi e le discariche di materiali di qualsigenere sono vietati salvo
nelle aree appositamente riservate dal Municipiotesa con le Autorita
cantonali competenti o in quelle identificate da yoianificazione di ordine
superiore.

L'esecuzione di depositi 0 la formazione di disclagi € soggetta a permesso
di costruzione giusta gli art. 39 LE e 34 RLE.

Campeggi
| campeggi, di qualsiasi tipo, sono vietati suduitterritorio comunale.

Comparto A-Peschiera®®

1. Il piano del paesaggio comprende gli spazi lipavati a lago nonché le
alberature esistenti (protette) e di progetto. disipionamento delle
alberature di progetto é indicativo e verra definitel’ambito della
domanda di costruzione.

2. Gli spazi liberi (giardini privati) a lago norogsono essere utilizzati per
altri scopi ed & obbligatoria la manutenzione ragal

3. Le alberature esistenti indicate sul piano smatette.
Le specie delle alberature saranno definite neggdtodi dettaglio.

4. Sul piano € indicata un’area soggetta al pegiatil avvallamento di
sponda con un grado di pericolo residuo.
Eventuali interventi all'interno di quest'area dewotenere conto del
pericolo presente prevedendo opere di sostegnouatie@l problema
(fondazioni ad hoc).

5. Sul piano € indicato un punto di vista sul debdero al mappale 88.
In questo punto sono vietati gli interventi che adgscono la visuale sul
paesaggio lacuale.

Zntrodotto tramite variante di PR Comparto A e B (nis6321, 19.12.2006).
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Art. 50
TER

Comparto B-Fascia a lago Casa Branca / confine coniéé Morcote **
1. Nel piano del paesaggio e segnalato un pargatpral mappale 10.

Questo parco e protetto nella sua estensione égooafione cosi come
le alberature presenti.

Lungo le tratte panoramiche deve essere salvdazala vista verso il
lago e sono proibiti tutti gli interventi che pdiieero ostacolare la stessa.

Le alberature esistenti indicate sul piano smatette.
Le specie delle alberature saranno definite neggdtodi dettaglio.

Y

Sul piano é indicata un’area soggetta al pegiatl avvallamento di
sponda con un grado di pericolo residuo.

Eventuali interventi all'interno di quest'area dewotenere conto del
pericolo presente prevedendo opere di sostegnouatie@l problema
(fondazioni ad hoc).

Sul mappale 769 sono segnalati alcuni albestessii da proteggere. Si

tratta di un alloro, di un faggio, di una canfoda,un melograno, di un

cedro, di due magnolie e di due pini.

%4 |ntrodotto tramite variante di PR Comparto A e B (nis6321, 19.12.2006).
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Art. 51

PIANO DELLE ZONE

Zone edificabili
Le zone edificabili nellambito della durata deapo regolatore sono:

il nucleo del villaggio piazza lago

il nucleo delle Cantine di Cima

il nucleo delle Cantine di Fondo

la zona residenziale intensiva

la zona residenziale intensiva d'interesse coreuna
la zona residenziale semi-intensiva

la zona residenziale estensiva

la zona residenziale speciale (rive-lago)

la zona turistica-alberghiera

la zona turistica-residenziale

la zona turistica-residenziale speciale

la zona mista

la zona di colmataggio a lago

la zona per attrezzature ed edifici d'interessighfico

NV1
NC1
NC2
R5
RCO5
R3
R2
R2S
ZTa
ZTh
ZTc
ZM
CL
AP-EP
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_62_

OGGETTO NV1 NC1 NC2 R5 RCO5 R3 R2 R2S ZTa ZTb ZTc ZM
Indice di
sfruttamento (Is) 0,90 0,90 0,60 0,40 0,40 (0,60) 0,60
Altezza massima 10,50
degli edifici < < < 15,00 15,00 9,50 7,00 < < < (16,50) 13,00
@ @ @ () () @
=3 =3 =3 =1 =1 =1
Distanza minima % % % g g g 5,00 (ai
da confine verso . o o o o o piani
il fondo privato w B o1 5,00 5,00 4,00 3,00 © = N 7,00 superiori)
10,00 (ai
Distanza minima piani
tra fabbricati 10,00 10,00 8,00 6,00 14,00 superiori)
Contiguita Si Si Si Si (al Pt) Si (al Pt) Si No No Si No Si Si (al PT)
Attivita:
non molesta Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si
poco molesta Si Si Si No No No No No Si No Si Si
molesta No No No No No No No No No No No No
Destinazione 100% SUL | 100% SUL nessuna 100% SUL | 100% SUL | 100% SUL | 100% SUL nessuna 100% SUL Resid., Attivita 100% SUL
d’'uso Residenza | Residenza in modo Residenza | Residenza | Residenza | Residenza in modo Attivita turistica, alberghiera Attivita
primaria primaria specifico primaria primaria primaria primaria specifico alberghiera | commerc. o resid. artig. o
primaria com. al Pt
@ @ (©)) 4 ®) (6)

Ammesse deroghe al PT
Ammesse deroghe al PT per attivitd non moleste éutte I'edificio per pensioni
Ammesse deroghe nel comparto contornato a quadeettper tutto il PT e al massimo fino al 40% deBUL totale
Ammesse deroghe nel comparto contornato a quadesttper tutto il PT
Per i comparti R2-Doyro e R2-In Cima ai Ronchi(d slel sentiero per Carona)
Esclusa la zona a monte dello svincolo autostradale
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Art. 53 Nucleo del villaggio Piazza-lago (NV1)
Comprende tutta la zona indicata sul piano conreatwarrone scuro.

1. Destinazione d'uso
Le costruzioni devono essere destinate alla rezaderimaria nella
misura del 100% della superficie utile lorda.

A garanzia della salvaguardia della destinazionesidenza primaria
(abitazione permanente) il Municipio puo fissargldebblighi e diritti
con i proprietari nellambito della licenza edidzicomunale o con
iscrizione a registro fondiario.

Deroghe possono essere concesse nel caso di dastind’'uso per
artigianato non molesto, commercio (negozi, uffi@gercizi pubblici
(baro, osterie) limitatamente al piano-terreno.

Deroghe per casi di rigore vedi art. 65.

2. Volumetria
Per gli interventi nella zona NMih via principaleeé ammesso upiccolo
ampliamento della volumetria (ampliamento verticale) nei limiti di un
opportuno inserimento dal profilo estetico-architeico e secondo
I'allineamento storico degli edifici contigui ritato che la superficie
occupata resti in generale come quella dell’ediffmimitivo.
Gli spazi liberi interni (segnati in verde sul pi@ndevono essere
salvaguardati nella loro struttura e configuraziatteale.

Deroghe alle disposizioni precedenti possono esserneesse in via
subordinata per ampliamenti della volumetria (inrticale ed in
orizzontale) piu incisivi nel caso di edifici digaole dimensioni per uno
sfruttamento piu adeguato alle esigenze di quabtfitativa e
segnatamente per destinazioni a residenza primaria.

Tali ampliamenti dovranno in ogni caso rispettageekigenze di un
opportuno inserimento dal profilo estetico-archdaeico come tasselli di
completazione in ossequio all'allineamento stodegli edifici contigui.
L'occupazione degli spazi liberi interni e di coggenza ammessa alle
condizioni citate.

Valgono le seguenti distanze minime:

- verso un fondo aperto a confine o a 1.50 ml
- verso un edificio senza aperture in contiguiga200 ml
- verso un edificio con aperture a 4.00 ml

Per casi eccezionali (per la salvaguardia degdfiedimenti in particolare)
sono concesse distanze inferiori o superiori algyebposte qualora non
risultino lesi gli interessi dei terzi e previa apygazione da parte delle
competenti Autorita cantonali.

3. Disposizioni di carattere estetico-architettonic
Valgono le seguenti disposizioni:

- il tetto deve essere a falde e la copertura @sgere prevista in coppi
di laterizio naturale.
Sono esclusi gli squarci e le terrazze sui tefdice.
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- le facciate devono essere previste con le caisgithe dominanti degli
edifici della zona e segnhatamente per cio che coecé materiali,
l'intonaco ed il colore.

E’ escluso in particolare l'uso di materiali simte(plastica) e prima
dell’'esecuzione devono essere sottoposte al Muaidaelle prove-
campione.

- le aperture devono essere previste con le dimeingi quelle esistenti
nella zona (con modulo verticale come da preesstestoriche
dominanti).

Sono ammesse deroghe per le forme e le dimensadlei @perture a
piano-terreno qualora si rendano indispensabililjpéitizzo secondo
guanto previsto dalle disposizioni sulla destinagid’uso.

Tali aperture dovranno essere compatibili con wseglio conforme
alle esigenze d'inserimento nel contesto archidttpambientale
della zona. Le chiusure possono esser previst@elmsie tradizional
in legno oppure con ferratine. Sono escluse le llaprgdi avvolgibili o
simili.

Non & ammessa la formazione di aperture per autesm

- iloggiati devono ossequiare le tipologie carétehe esistenti.

Le chiusure sono possibili solo su un piano anetrispetto a quello
esterno a filo facciata e non possono essere saddivmaglie.

In ogni caso deve essere salvaguardato [I'effettita derofondita
visuale del loggiato.

- per i parapetti dei balconi e dei loggiati devoessere utilizzati
materiali tradizionali (legno escluso) e sono imntipalare esclusi
parapetti silico-calcari o simili, lastre di cememmianto o eternit,
lamiere, lastre traslucide ed ogni altro materiad® idoneo per un
opportuno inserimento ambientale.

- le opere di cinta devono essere previste in ail@nmoon i materiali, le
caratteristiche architettoniche e le dimensionigdelle tradizionali
esistenti. In particolare sono ammesse canceliaterro e muri di
un’altezza massima di 2.50 ml.

Le costruzioni significative indicate sul piano devono essere
salvaguardate e valorizzate in quanto elementiitatst particolari e
valori testimonianza dell’evoluzione storica detiao.

Gli interventi in questi edifici dovranno unifornsal criterio di tendere
al restauro integrale e cioe al recupero delle strutture tipologiche
originarie tenendo conto dei significati storiaitistici ed ambientali.

Altre disposizioni
In generale le demolizioni senza una ricostruziatieun edificio
sostitutivo sono proibite.

E’ proibita qualsiasi attivita molesta.

Il Municipio ha la facolta di deroga per altre nendi PR la cui
applicazione dovesse risultare impossibile peroradgiecniche (ad es. la
formazione di aree di svago, di posteggi 0 autossee arretramenti da
strade comunali, ecc.).
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Art. 54 Nucleo delle Cantine di Cima (NC1)
Comprende tutta la zona indicata sul piano conreatwarrone scuro.

1. Destinazione d'uso
Le costruzioni devono essere destinate alla rezaderimaria nella
misura del 100% della superficie utile lorda.

A garanzia della salvaguardia della destinazionesidenza primaria
(abitazione permanente) il Municipio puo fissargldebblighi e diritti
con i proprietari nellambito della licenza edidzicomunale o con
iscrizione a registro fondiario.

Deroghe possono essere concesse nel caso di destirdiuso per:

- artigianato non molesto, commercio (negozi, ifficnitatamente al
piano-terreno

- ristoranti, ristoranti con alloggio, pensioni dinal 100% della
superficie utile lorda

Deroghe per casi di rigore vedi art. 65.

2. Volumetria
Per gli interventi nella zona NC1 sono ammessi anunti della
volumetria(sopraelevazione)per un massimo di 3.00 ml limitatamente
agli edifici indicati con reticolo a puntini sulgo 1:1'000 a pag. 37, nei
limiti di un opportuno inserimento dal profilo este-architettonico e
secondo I'allineamento storico degli edifici coiiig

Per I'edificio parte terrazza del mapp. 108 e kaimessa al mapp. 124
sono ammessi esclusivamente interventi di manuiapzi

Al mapp. 157 &€ ammessa la sopraelevazione di eglifici (parte
centrale) fino al massimo della quota della grodegli edifici terminali
esistenti con l'allineamento e la contiguita defiecciate ed alla
condizione della demolizione del fabbricato ad uanp (ristorante)
lungo la cantonale.

Sono ammessi inoltre ampliamenti in orizzontalelingit a condizion&
della salvaguardia degli allineamenti storici.

Valgono le seguenti distanze minime:

- verso un fondo aperto a confine o a 1.50 mi
- verso un edificio senza aperture in contiguiga00 ml
- verso un edificio con aperture a 4.00 ml

E’ ammessa la contiguita.

Per casi eccezionali (per la salvaguardia degdfiedimenti in